LOTUS ÇAYYOLU SİTESİ DENETİM RAPORU

(1 Mart 2021- 31 Aralık 2021)
I -
GİRİŞ 










:
Prof. Dr. Ahmet Taner Kışlalı Mahallesi 2861. Cadde No: 23 Çankaya Ankara adresinde bulunan, Lotus Çayyolu Sitesi Yönetim Kurulu’nun 1 Mart 2021 – 31 Aralık 2021 tarihleri arasındaki çalışma ve faaliyetleri incelenmiştir. 
28 Nisan 2019 tarihinde yapılan Genel Kurul’da; ”Genel Kurulun her yılın Ocak ayı içerisinde yapılması” kararı alınmıştır. Bu tarih değişikliği kararı gereğince; o hesap dönemi ve Yönetim Kurulu’nun görev süresi 1 Nisan 2019-31 Aralık 2019 olarak gerçekleşmiştir.
Bununla birlikte, 2020 yılında baş gösteren küresel Covid-19 salgını nedeni ile alınan tedbirler uyarınca, İç İşleri Bakanlığı’nın Valiliklere gönderdiği “Geniş Katılımlı Etkinliklerin Ertelenmesi Genelgesi” (27.11.2020) ile Genel Kurul Toplantıları dahil tüm etkinlikler 1 Mart 2021 tarihine kadar ertelenmiştir. Bu Genelge sebebiyle, 2021 Ocak ayı içerisinde yapılması gereken Olağan Genel Kurulumuz ertelenmek durumunda kalınmış ve 2021 Mart ayı içerisinde yapılabilmiştir. Dolayısıyla bu hesap dönemi ve Yönetim Kurulu’nun görev süresi 1 Ocak 2020-28 Şubat 2021 olarak gerçekleşmiştir. 
Bu doğrultuda; bu rapordaki tablolar değerlendirilirken, hesap dönemlerinin yukarıda açıklanan sebepler nedeniyle farklılık gösterdiği göz önünde bulundurulmalı ve tablolarda belirtilen dönemlerin süreleri dikkate alınmalıdır.

II -
HESAP İNCELEMELERİ 







:
A- Önceki Hesap Döneminden Devralınan ve Yeni Döneme Devredilen Varlıklar
Site Yönetiminin dönem başı ve dönem sonu (devraldığı ve devrettiği) banka-nakit mevcutları aşağıdaki gibidir:  
	Varlık Türü
	31 Aralık 2019 (TL)
	28 Şubat 2021

(TL)
	31 Aralık 2021

(TL)

	Kasa
	2.611,87
	17.815,18
	3.135,76

	AKBANK (Vadesiz Mevduat)
	53.876,75
	104.521,91
	124.641,27


	AKBANK (Vadeli Mevduat)
	30.000,00
	106.070,48
	120.444,66

	AKBANK (Demirbaş Vad. Mev.)
	288.302,39
	75.722,78
	0

	AKBANK (Vadeli Mevduat)
	
	103.243,48
	116.397,81

	AKBANK (Vadeli Mevduat)
	
	
	54.675,92

	AKBANK (Vadeli Mevduat)
	
	
	109.836,91

	ARA TOPLAM
	374.791,01
	407.373,83
	529.132,33

	AKBANK (Personel Tazm. Vad.)
	148.363,99
	92.492,56
	180.608,59

	TOPLAM
	523.155,00
	499.866,39
	709.740,92


31 Aralık 2021 tarihi itibariyle, sitemizin varlıkları toplamı 709.740,92.-TL  olarak gerçekleşmiştir. Ancak bu tutarın 180.608,59.-TL olan kısmı sitemizde görev yapan personel için; ayrılması zorunlu olan  ve korunması gereken kıdem tazminatı  fonudur.
Sitemizde bulunan ısınma ve sıcak su tankları, mebran ve gövde sacının delinmesi suretiyle 2020 Kasım ayında arızalanmış; sorunun çözümü için, usulüne uygun olarak ilgili firma belirlenmiş; yeni pompalı genleşme ve dolum sistemi alınmıştır. 28 Mart 2021 tarihinde yapılan Genel Kurulda, bu işlemin maliyeti olan 97.000.-TL nin kat maliklerinden toplanan demirbaş hesabından ( daha önceki benzer özellikli harcamalarda olduğu gibi; diafon sistemi, sıcak su tesisatı, havuz tadilatı, vb ) karşılanması kararlaştırılmıştır.
Ancak, 28 Şubat 2021 tarihi itibariyle AKBANK (Demirbaş Vad. Mev.)” hesabında 75.722,78.-TL  bulunduğundan,  alınan karar uyarınca eksik kalan meblağ kat maliklerinden toplanarak, tamamlanmış ve ilgili harcama bu  hesaptan karşılanarak kapatılmıştır. Bu sebeple önümüzdeki yıllarda yapılması gerekebilecek olası demirbaş harcamaları için herhangi bir fonumuz bulunmamaktadır .
AÇIKLAMA :

Aidat: Kat sakinleri tarafından her ay düzenli olarak ödenen; personel maaşları, elektrik, su gibi genel giderlerin karşılandığı ve aşağıda Dönem Gelirleri tablosunda “Aidat Geliri” olarak takip edilen kalemdir.

Demirbaş Hesabı: Genel giderler dışında; periyodik olmayan, uzun süreli kullanılması beklenen, kalıcı olan, yenileme, bakım, onarım, tamirat, revizyon gibi önceden planlanan işlemler için Kat Maliklerinden aidat dışında, (bu tip giderler için) ayrıca toplanan tutarların takip edildiği hesaptır. 
B- Dönem Harcamaları
Site Yönetimince dönem içerisinde yapılan harcamaların ayrıntılarına, önceki dönemlerle kıyaslamalı olarak “Dönem Harcamaları Tablosu”nda yer verilmiştir. 
	DÖNEM HARCAMALARI (TL)

	DÖNEM
	01.04.2019-31.12.2019
	01.01.2020-28.02.2021
	01.03.2021-31.12.2021

	Dönem (ay)
	9 ay
	14 ay
	10 ay

	Doğalgaz  Gideri
	363.632,67
	1.158.353,00
	602.035,66

	Ortak Alan Elek. Gideri
	220.930,00
	438.791,40
	335.092,00

	Ortak Alan Su Gideri
	35.002,49
	58.918,82
	35.978,05

	Demirbaş Alımı
	29.783,47
	45.031,81
	30.688,25

	Genel Yönetim Giderleri
	53.167,33
	54.845,48
	50.158,70

	Hizmet Giderleri
	798.816,87
	997.069,33
	819.480,80

	Bakım Onarım Giderleri
	172.222,06
	381.015,90
	211.257,10

	Genel İşletme Giderleri
	76.955,52
	356.996,98
	170.431,21

	TOPLAM GİDER
	1.750.510,41
	3.491.022,72
	2.255.121,77


C- Dönem Gelirleri 

Sitemizde aidat giderlerine katılmakla yükümlü 171 bağımsız bölüm bulunmakta olup,  aidat yükümlülüklerinin toplam tutarı aylık 170.412,00.-TL dir. Isınma ve sıcak su harcamaları için kat sakinleri ve gerekli görüldüğü hallerde demirbaş harcamaları için kat malikleri ayrıca katkı payı ödemektedirler.
Site Yönetimince dönem içerisinde tahsil edilen gelirler, bir önceki dönemlerle kıyaslamalı olarak aşağıda yer verilmiştir.
	DÖNEM GELİRLERİ (TL)

	DÖNEM
	01.04.2019-31.12.2019
	01.01.2020-28.02.2021
	01.03.2021-31.12.2021

	Dönem (ay)
	9 ay
	14 ay
	10 ay

	Aidat Geliri
	1.217.933,60
	2.241.369,73
	1.736.477,50

	Isınma
	329.231,24
	1.177.868,21
	629.660,21

	Demirbaş
	436.077,12
	-
	19.878,83

	Sıcak Su
	55.016,52
	-
	-

	Gecikme Zammı       
	-
	2.087,21
	7.874,33

	Sticker Geliri
	1.960,00
	4.225,00
	2.905,00

	Faiz Gelirleri
	22.803,42
	42.183,96
	61.268,46

	Tahsil edilen hasar bedelleri
	-
	-
	6.931,97

	TOPLAM 
	2.063.021,90
	3.467.734,11
	2.464.996,30


D- Site Borçları
Sitenin 31 Aralık 2021 tarihi itibariyle tahakkuk eden toplam 37.914,80.-TL (başta güvenlik hizmet bedelinin Aralık 2021 ayı faturası olan 37.634,80.-TL olmak üzere) borcu bulunmakta olup, ödemeleri 2022 Ocak ayı içerisinde gerçekleştirilmiştir.
E- Site Alacakları

Sitenin 31 Aralık 2021 tarihi itibariyle; halen ikamet eden sakinlerinden aidat, yakıt ve sıcak su alacaklarının toplam tutarı 12.015,49.-TL, önceki yıllarda sitemizden ayrılmış site sakinlerinden söz konusu alacakların toplam tutarı ise 2.985,25.-TL’dir. Bu bağlamda sitenin toplam aidat, yakıt ve sıcak su alacakları toplamı 31 Aralık 2021 tarihi itibariyle 15.000,74.-TL’dir.  
Halen sitemizde ikamet eden sakinlerimizden olan bu 12.015,49.-TL alacağın 3.130,00.-TL lik kısmı 4 Ocak 2022 itibariyle tahsil edilmiştir. Önceki yıllarda sitemizden ayrılmış site sakinlerinden olan ve halen tahsil edilememiş olan alacak tutarı için ise hukuki yollara başvurulmuştur.
Geçen dönem sonu ( 28 Şubat 2021 ) itibariyle ise sitenin aidat, yakıt ve sıcak su alacakları toplamı 38.106,88.-TL olarak gerçekleşmiştir.
F- Sitenin Sözleşmeye Dayalı Sabit Giderleri
Site yönetimince imzalanan sözleşmeler gereğince,; aylık yapılan düzenli ödemeler 31 Aralık 2021 tarihi itibariyle tabloda özetlenmiştir.
	FİRMA ADI
	SÖZLEŞME BİTİŞ TARİHİ
	AYLIK MALİYETİ (TL)

	ISINMA PAYI ÖLÇÜMÜ 
	13/09/2026
	1.109,79

	THYSSENKRUPP ASANSÖR
	31/03/2022
	3.799,60

	KOLART GÜVENLİK
	16/01/2022
	37.634,80

	TEKSAN JENERATÖR
	28/02/2023
	424,80

	BOSCH KAZAN
	29/06/2022
	494,13

	ASİSTA
	07/07/2022
	590,00

	TABİM / BORDRO
	08/01/2022
	37,50

	MERKEZ GRUP ARITMA
	01/02/2022
	295,00

	ŞEFFAF YÖNETİM
	AİDAT
	10/12/2022
	108,33

	
	SMS
	05/09/2022
	58,33

	TÜRK TELEKOM TELEFON
	
	74,50

	VODAFONE
	 
	300,00

	MUHASEBE
	
	875,00

	AVUKATLIK ÜCRETİ
	 
	800,00

	ANKARA İŞ SAĞLIĞI
	 
	167,00

	UNİVERSAL YANGIN TÜPÜ
	21/01/2023
	130,00

	TÜRKCELL SÜPERONLINE
	
	155,90

	DİGİTÜRK
	16/11/2022
	174,00

	ŞEFFAF YÖNETİM
	HOSTİNG
	01/08/2021
	35,00

	
	ALAN ADI
	01/11/2021
	10,00

	
	TOPLAM
	47.273,68


G- Site Çalışanları

Sitemizde, idari işler, teknik hizmetler, temizlik, çevre düzenlemesi ve bakım hizmetleri için 7 personel görev yapmaktadır.

31 Aralık 2021 tarihinde, personelimize yapılan ödemelerin net tutarı aylık 27.128,50.-TL olup, tüm yasal yükümlülüklerle birlikte (işçi ve işveren SGK primi gibi) toplam maliyeti 31 Aralık 2021 itibariyle aylık 37.788,37.-TL olarak gerçekleşmiştir.
Buna ek olarak her bir personelimize, 2021 yılı içerisinde, üç kez 400,00.er-TL olmak üzere toplamda 1,200,00-TL (400,00 x 3=1,200,00-TL) ikramiye verilmiştir. Tüm  personel için ödenen yıllık ikramiye tutarı 8,400,00-TL olmuştur.
Mayıs 2021 tarihinde, bahçıvanımız tüm yasal hakları (kıdem, izin vb.) ödenerek emekli edilmiş ve bu personelimizin tekrar işe girişi yapılmıştır.
Bahsi geçen bu personele ödenen tüm yasal hakların (kıdem, izin vb.) toplamı 35.606,48.-TL olup, bu tutar dönem başı bakiyesi 92.492,56.-TL olan “Kıdem Tazminatı Fonu”ndan karşılanmıştır.  Yıl içerisinde tahakkuk eden faiz gelirleri ve bu fona aktarılan tutarlar ile birlikte bu fonun 31 Aralık 2021 itibariyle bakiyesi 180.608,59.-TL olup “Varlıklar” tablosundaki AKBANK (Personel Tazm. Vad.) kaleminde görülmektedir.
III -
USUL İNCELEMELERİ 








:
01 Mart 2021 – 31 Aralık 2021 dönemi içerisinde, her ay sonu itibariyle gerçekleştirilen  incelemeler sonucunda;

A-
Yönetim Kurulu tarafından Kat Malikleri Kanunu’nun öngördüğü tüm defterlerin tutulduğu ve belgelerin mevcut olduğu,
B-
Defter ve belgelerdeki kayıtların gerçek fiili duruma uygun olduğu,
C-  
SGK ve diğer yasal yükümlülüklerin zamanında yerine getirildiği
tespit edilmiştir.
IV - 
SONUÇ   









: 
Yönetim Kurulunun çalışma ve faaliyetleri ile sitenin banka-nakit mevcutları, gelir ve harcama tabloları  her ay sonu itibariyle incelenmişitir. 31 Aralık 2021 tarihi itibarı ile;
A- Çalışma ve faaliyetlerde kanunlara, ilgili mevzuata ve Genel Kurulun Yönetim Kuruluna verdiği yetkilere aykırı bir hususa rastlanmamıştır.

B- Tutulan defterler ve buradaki kayıtları tevsik eden belgeler fiili gerçek durumu yansıtmaktadırlar.
C- Yönetim Kurulu’nun İbra edilmesi hususu Kat Malikleri Kurulu’na arz olunur.
ANKARA, 10 Şubat 2022




M. Aydan ERGÜL     
Denetçi
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